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A. PARTE ESCRITA

1. ENQUADRAMENTO

A elaboragdo do Plano de Urbanizagdo de Vale do Grou (PUVG) constitui uma
determinacdo do Plano Diretor Municipal de Peniche (PDMP), publicado em 16 de
novembro de 1995. N&o obstante parte da area ser classificada enquanto espaco industrial
existente, o facto de a sua totalidade estar fora de perimetro urbano implica que a sua
ocupacao deveria ser enquadrada por Plano Municipal de Ordenamento do Territ6rio
(PMOQOT). Por este facto, ndo foi possivel licenciar constru¢des no periodo de vigéncia do
PDM em grande parte da area intervencao.

A elaboracao do PUVG foi iniciada logo ap6s a entrada em vigor do PDMP, tendo chegado
a ser desenvolvida uma solugdo urbanistica assim como um regulamento. Esses
elementos, embora sem carater vinculativo, chegaram a ser orientadores de alguns
licenciamentos por forma a ndo colidirem com a rede viaria entdo planeada.

Ao longo da década de 2000, a relevancia de Vale do Grou para o concelho foi reforcada,
pela continua procura desta zona para a fixacdo de empresas.

Em 2009, a Magna Carta Peniche 2025, documento estratégico para a acdo da Camara
Municipal de Peniche (CMP), assume, no quadro das a¢fes de fomento da economia do
mar e energias renovaveis, a elaboragéo e concretizagdo do PUVG como agéo de natureza
complementar no contexto da medida de implementacgéo de estruturas de apoio a atividade
econdémica.

A elaboracédo do PU é tomada por deliberacdo municipal na reunidao de Camara de 5 de
maio de 2014. Nesta data, foram aprovados os Termos de Referéncia do PUVG, incluindo
a delimitacéo da area do Plano, e foi ainda aprovada a nao sujei¢cao do Plano a Avaliacédo
Ambiental Estratégica.

Esta deliberacdo marca o inicio do periodo de participacdo preventiva com a duracao de
20 dias, no ambito da qual a CMP néo recebeu quaisquer sugestdes ou observagdes por
parte dos particulares.

1.1. Plano Regional de Ordenamento do Territério de Lisboa e Vale do Tejo

O PROT-OVT, aprovado pela Resolugcédo de Conselho de Ministros n.° 64-A/2009 de 6 de
Agosto de 2009, posteriormente objeto de retificacdo pela Declaracédo de Retificacdo n.°
71-A/2009 de 2 de Outubro, veio estabelecer a politica de ordenamento do territorio para
a regido correspondente as NUT lll Oeste, Leziria do Tejo e Médio Tejo, no contexto da
qual, Peniche ocupa um lugar periférico.

O PROT-OVT inclui uma viséo para a regido, um conjunto de opg¢des estratégicas de base
territorial (que incluem eixos estratégicos, modelo territorial e sistemas estruturantes) e,
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ainda, um manancial de normas orientadoras. Destes elementos salientam-se, de seguida,
as orientacdes mais relevantes para a elaboracdo do PUVG.

A visdo do PROT-OVT para a regido sera concretizada através da aposta em: i) novas
infraestruturas de transporte; ii) na monitorizagdo ambiental, na eficiéncia energética e
mobilidade sustentavel; iii) no desenvolvimento turistico e de lazer; iv) na estruturacao de
uma rede urbana polinucleada e qualificada em termos urbanisticos e de servicos as
pessoas e as empresas; v) a na promocao de atividades e producdes economicamente
competitivas e ecologicamente sustentaveis (produtos agricolas e florestais e energias
renovaveis).

A esta visdo associam-se 0s 4 eixos estratégicos e, a estes, diversos objetivos, dos quais
se destacam alguns, atentas as caracteristicas do PU:

Eixo 1. Ganhar a aposta da inovacdo, competitividade e internacionalizacéo

Eixo 2. Potenciar as vocacdes territoriais num quadro de sustentabilidade ambiental
Eixo 3. Concretizar a visao policéntrica e valorizar a qualidade de vida urbana

Eixo 4. Descobrir as novas ruralidades

O modelo territorial consubstanciado no PROT-OVT assenta em 3 sistemas estruturantes:
o sistema urbano e de competitividade, o sistema ambiental e o sistema de mobilidade. A
Figura seguinte constitui um extrato do esquema global do modelo territorial, com enfase
no concelho de Peniche e sua envolvente.

Das opcdes associadas ao sistema urbano e de competitividade, salienta-se aquela que
se revela mais importantes do ponto de vista da formulagéo do PUVG:

= No que se refere a industria e servigos as empresas, o PROT-OVT aposta na
concentracdo territorial (por oposicdo a atual dispersdo) das atividades
empresariais, na densificacdo do tecido produtivo e na definicdo de uma rede de
polos de acolhimento empresarial em articulagdo com o sistema urbano que
potencie a fixacdo de novas atividades economicas. Para tal, o PROT-OVT define
uma rede de polos de acolhimento empresarial (PAE) em trés niveis: portas
logistico-empresariais (onde predominam as fungdes de estruturagdo das
atividades de logistica de ambito regional ou nacional); areas de localizacédo
empresarial ou parques de negdcios (onde predominam as fun¢@es industriais e de
servicos as empresas) 0s quais podem ser do tipo regional, estruturante ou
local/municipal. Neste dominio, ao centro urbano de Peniche surge associado um
Parque de Negdcios Estruturante - um espaco que engloba as funcdes, servicos,
equipamentos e infraestruturas suscetiveis de desenvolver estratégias de
afirmacéao de clusters e de polos de competitividade e tecnologia e, em simultaneo,
estratégias que valorizem a renovagdo econdmica urbana, o reordenamento e
valorizacao dos centros urbanos. No caso de Peniche, é clara a sua especializacédo
em torno do cluster do mar.
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Figura 1 - Extrato do esquema global do modelo territorial do PROT-OVT
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Por fim, o PROT-OVT define normas orientadoras, que integram normas especificas de
caracter sectorial e normas de caracter territorial. Das normas de caracter sectorial,

salientam-se as diretrizes (de natureza impositiva) relativas a industria e servigos as
empresas que tém aplicabilidade no @mbito do PUVG:

1. A valorizacdo e implementacdo da rede de polos de acolhimento empresarial
apresentados no Modelo Territorial implica:

1.1. Implementar os polos de acolhimento empresarial enquanto areas de localizacédo
empresarial (ALE);

1.2. Fomentar a concretizacdo dos diversos polos de acolhimento empresarial, tendo
por base procedimentos concursais, bem como, os beneficios e incentivos a
disponibilizar aos polos selecionados;

1.3. Fixar os regimes de incentivos e beneficios a disponibilizar aos polos de
acolhimento empresarial definidos;

2. Definir critérios de selecdo e valoracdo das candidaturas com base nos seguintes
aspetos:

2.1. Viabilidade e sustentabilidade econdémica, ambiental e territorial do projeto,
incluindo a eco-eficiéncia e a certificacdo ambiental;

2.2. Condicdes de acessibilidade que fomentem a utilizacéo do transporte coletivo;
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2.3. Integracdo da componente de inovacdo e conhecimento nomeadamente
rentabilizando a rede e as infraestruturas do Sistema Cientifico e Tecnoldgico e as
Unidades de Investigacdo & Desenvolvimento ja existentes;

2.4. Articulacdo com a rede de centros urbanos estruturantes regionais e com 0s
equipamentos complementares, nhomeadamente os de vocacao turistica e o0s
equipamentos de servigcos as familias;

2.5. Desenvolvimento de parcerias no sistema de gestdo e promocdo da rede de
condominios empresariais;

3. Delimitar, em PDM, as &reas a afetar a PAE, ou definir as regras e parametros para a
sua delimitacéo, no ambito de Plano de Urbaniza¢éo e Plano de Pormenor,

4. Desenvolver os PAE com base em Plano de Urbanizagdo ou Plano de Pormenor.

Relativamente as normas de caracter territorial, que se dividem entre normas de
ordenamento do territério e normas por unidade territorial, destacam-se, das primeiras, as
regras de qualificagcdo do solo urbano enquanto areas de atividades econdmicas (as
normas do PROT-OVT séo aplicaveis, sobretudo, aos PDM).

Assim, de acordo com o PROT-OVT, aos solos urbanizados com presenca de atividades
economicas industriais, de armazenagem, de servi¢os, de comércio, de logistica a manter,
sdo impostas as seguintes diretrizes de ocupacgéo e transformacao do uso do solo:

» Estruturacéo e organizacao territorial;
= Estabelecimento de zonas de protecdo, sempre que se justifique;

» Localizacdo preferencial em éareas periféricas dos aglomerados urbanos bem
servidas por redes de acessos de nivel estruturante;

= Dotacgdo de infraestruturas e estacionamento;
= Preservacdo da qualidade ambiental da zona e envolvente.

Por sua vez, aos solos urbanizaveis (onde se incluem os afetos a ocupacdes viabilizadas
através da figura dos polos de acolhimento empresarial), aplicam-se as seguintes diretrizes
(mais genéricas):

= Definicdo de densidades consonantes com 0 meio em que se inserem;

= Previsdo de infraestruturas completas, estacionamento, equipamentos, espacos
verdes e outros espacos publicos de proximidade com dimenséo adequada.

Em suma, das orientagbes do PROT-OVT, a mais relevante para o PUVG consiste na
adocao de area de atividades econdémicas, que o PDM localiza no Vale do Grou. De referir
ainda a aposta na valorizacao de alguns setores econémicos do Concelho, nomeadamente
os da pesca e da agricultura, orientacdo que deve estar presente na implementacdo do
PUVG.
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1.2. Plano Diretor Municipal de Peniche

O PDMP foi publicado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n° 139/95, de 16 de
novembro. Posteriormente, foi objeto de diversas alteragdes e retificagdes: em fevereiro de
2009, foram introduzidas alteracBes no artigo respeitante aos espacos industriais, mais
precisamente nas normas associadas aos espagos existentes; em Marco de 2012, por
necessidade de adaptacdo ao PROT-OVT, tendo sido introduzidas alteracdes aos artigos
dos espacos agricolas e florestais; em Janeiro de 2012, altera¢do ao PU da Zona Sul de
Peniche.

A matriz de ordenamento do PDMP inclui as seguintes categorias de espacos:

Espacos urbanos

Espacos urbanizaveis

Areas de equipamento

Areas de verde urbano
e de enquadramento

Espacos turisticos

Espacos industriais

Espacos agricolas

Espacos florestais

Espacos canais

Espacos naturais

Espacos culturais

Regime dos espacos industriais
A area do PUVG abrange “Espacgos Industriais”.

O PDMP entende os espacos industriais como os “espacos destinados a atividades
transformadoras e servigos préprios, apresentado ou devendo vir a apresentar elevado
nivel de infraestruturagdo”. O regime dos espacos industriais, que consta do artigo 16° do
Regulamento do PDMP, refere ainda que os espacos industriais sdo aqueles que se
encontram dominantemente ocupados por estabelecimentos industriais ou 0s que se
destinam a vir a ser ocupados por inddstrias transformadoras. A dicotomia patente no
conceito decorre do facto de serem delimitados diferenciadamente os espacos industriais
existentes e 0s propostos.
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O regime distingue, ainda, os espacos industriais inseridos em perimetro urbano dos que
ndo o estdo. O PDMP admite a possibilidade de surgirem pequenos estabelecimentos
industriais em espaco urbano, sendo também admitida a alterac&do ou reconversao destes
estabelecimentos. Nestes casos, 0s parametros a respeitar sdo os definidos na retificacéo
operada em 2009.

No que se refere aos espacos industriais fora dos perimetros, que corresponde a situacao
de Vale do Grou, o PDMP define um conjunto de regras, designadamente:

a) A ocupacgédo (...) devera ser enquadrada por PMOT (...);

b) E interdita a construc&o de novos edificios destinados a habitagdo, excetuando-se
as residéncias de vigilantes, sendo compativel a existéncia de edificios destinados
a alojamento hoteleiro e servigos de apoio;

c) Erecomendavel a organizagdo de uma estrutura verde secundaria, com um minimo
de afetacdo de 20% de area bruta afetada a operagdo urbanistica, podendo
concorrer para aquela afetacdo a componente do verde privado;

d) A dimenséo dos lotes industriais ndo devera ser inferior a 2000m2, admitindo-se
outras areas desde que decorrentes de plano de pormenor;

e) A altura total das constru¢des nao podera ultrapassar os 9m, salvo em instalacdes
especiais devidamente justificadas;

f) Em relagéo a cada lote, dever&o observar-se as seguintes limitagdes:
indice de ocupag&o volumétrica ndo superior a 5m3/m2 area de terreno;
indice de ocupac&o bruta do solo ndo superior a 0,5;

Afastamento minimo da constru¢cdo ao limite do lote de 5m, salvo se
existirem construgbes geminadas e uma integracdo paisagistica das
edificacdes ajustada.
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Figura 2 - Extrato da planta de ordenamento do PDMP
Figura 3 - Extrato da planta de condicionantes do PDMP




municipio de
Per“Che PU de Vale do Grou

2. CARATERIZACAO

No sentido de suportar o desenvolvimento de uma proposta de PU, foi elaborada uma
caracterizacdo sumaria da area de intervencao, na qual se recolheu informacao geral e de
pormenor relevante para apoiar a tomada de deciséo.

A informacdo recolhida incide sobre localizacdo, caraterizacdo biofisica, cadastro da
propriedade, usos atuais e infraestruturas existentes. Este ponto conclui-se com uma
referéncia as expectativas e necessidades que sdo reconhecidas para a area de
intervencgdo, que constituem inputs para o plano.

Os métodos utilizados foram a anélise documental e os levantamentos de campo.

2.1. Localizacao

A area de intervencao corresponde a um territdrio com cerca de 78,9 hectares, localizado
a sul da cidade de Peniche numa area de excelente acessibilidade local e regional. O
poligono reservado pelo PDMP a usos industriais, localiza-se numa area adjacente ao IP6,
eixo que atravessa o concelho ligando a cidade de Peniche a regido e ao pais através dos
eixos fundamentais Al e A8 aos quais o IP6 da acesso. Os extremos norte e sul da area
de intervencéo coincidem com dois dos nés do IP6: a norte, o n6 de Porto de Lobos, com
ligagdo a Atouguia da Baleia e restantes sedes de freguesia; a sul, n6 do Alto da Seixeira,
com ligacdo a N247 que segue para a Lourinha.

2.2. Caraterizacao biofisica

Em termos geoldgicos a area de intervengdo insere-se na Bacia Sedimentar Meso-
cenozoica lusitanica, sendo os solos constituidos por depésitos sedimentares de rochas
carbonatadas ou detriticas. No que se refere a geomorfologia a area de intervengéo
encontra-se localizada em zona préxima do litoral, de baixa aluvionar, tendo ocupado areas
de duna secundaria e terciaria do sistema dunar a sul de Peniche.

Foram elaborados - ver Anexo - “Estudos geoldgicos, hidrogeoldgicos e de perigosidade
sismica”, dos quais ha a assinalar:

- A recomendacgdo de manter a céu aberto as linhas de &gua existentes (cumprida, no
essencial, na proposta de Plano);

- A utilidade de serem considerados aquando a elaboracéo dos projetos de execucdo dos
edificios a instalar.

As cotas mais elevadas localizam-se no topo Sudeste e as mais baixas no limite Nordeste.
Em termos de declives, a area de intervencdo possui declives suaves, ndo existindo
situacdes de erosao referenciadas. Como se trata de terrenos planos, ndo ha exposicoes
solares dominantes.
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Estas areas dunares possuem ja alguma fertilidade devido a presenca da matéria organica
no solo, o que, associado a textura arenosa dos solos, aos declives muito suaves e a uma
humidade relativa bastante elevada, transformam estas areas em areas com potencial para
a agricultura, nomeadamente para culturas horticolas, o que justifica a dominancia do uso
agricola.

A hidrografia da area de intervengdo € praticamente inexistente, correspondendo a trés
linhas de agua das quais, a mais importante, € uma linha de agua profundamente
transformada que corre de sudeste para noroeste ao longo de grande parte da area de
intervencéo, e que foi desviada do seu curso natural através da sua canaliza¢do. Estas
linhas de agua séo de regime torrencial. As restantes linhas de agua correspondem a duas

linhas de drenagem localizadas na periferia da &rea de intervencao.

Em termos de vegetacdo natural, a area de intervencgéo esta profundamente transformada
nao existindo areas relevantes de vegetacao natural. Importa destacar algumas areas de
plantacdo de pinheiro-bravo e eucalipto que constituem os Gnicos macigos arboreos da
zona. As linhas de drenagem estdo normalmente ocupadas por canaviais.

2.3. Cadastro da propriedade

O cadastro da propriedade que se apresenta em anexo — constituido por planta e lista de
artigos cadastrais, foi elaborada a partir das cartas antigas do cadastro do Instituto
Geografico Portugués, cujos limites foram digitalizados e depois ajustados aos elementos
fisicos representados na carta base do plano. Adicionalmente, foram agrupadas ou
subdivididas parcelas tendo por base informacéo das Finangas ou recebida pela CMP no
ambito de procedimentos de controlo prévio de operag¢des urbanisticas.

Assim, foram identificadas 103 parcelas dentro da area abrangida do plano, embora
algumas delas se estendam para fora da mesma.

Trata-se de um cadastro eminentemente rural com parcelas de dimensdo muito variada,
de 140m2 a 15 hectares.

2.4. Usos e edificacéo

A area de intervencdo apresenta caracteristicas rurais, sendo uma parte relevante da
mesma afeta a usos agricolas. Tendo por referéncia o cadastro das parcelas abrangidas
pelo PU, cerca de 60% tém uma utilizacdo agricola, estando 20% dos terrenos
abandonados.

Os restantes prédios estdo associados sobretudo a usos industriais, sendo que uma parte
consideravel encontra-se sem uso definido.

Para além da producdo agricola, parte da qual é de carater familiar, as atividades
economicas presentes podem ser agrupadas da seguinte forma:

10
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= Industria de congelagdo e armazenamento;

= Fabrico e reparagdo/manutencdo de embarcacbes, equipamentos navais e de
desportos nauticos;

= Transformacgéo e comercializacdo de produtos horticolas e fruticolas;

= Producgéo e preparacdo de materiais para a construcgao civil (pedra e bet&o).

Figura 4 — Uso agricola, eucaliptal e canavial

i

A edificagéo existente destina-se maioritariamente a atividade industrial, a qual j& assume
alguma presenca na area. De um modo geral, as industrias e servicos ocupam edificios do
tipo armazém ou nave industrial.

Estes usos nao agricolas estdo relativamente dispersos na area de intervencdo. As
ocupacdes industriais ou logisticas existentes ocorrem sobretudo nos extremos sul e norte.

11
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Esta mistura de fungfes a que se associa a baixa densidade e a disperséo dos edificios &
caracteristica de muitas areas rurais dos municipios do litoral. No caso especifico de Vale
do Grou, acresce o estado de transicdo entre as atividades do setor primario e as do
secundario. Com efeito, a ruralidade, manifesta pela presenca de estufas e suiniculturas,
€ muito relevante na imagem do espaco, sendo ainda incipiente a sua vocacao industrial
pela auséncia de infraestruturas e disperséo das instalacoes.

Figura 5 —Imagens representativas da paisagem local

12
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Figura 6 — Usos e edifica¢gBes no Plano
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Figura 7 — Imagens de usos distintos (estufas, suiniculturas e industrias)

PU de Vale do Grou
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2.5. Infraestruturas e acessibilidades

A zona de Vale de Grou, apesar das boas condi¢cdes de acessibilidade a via rapida I1P6,
guer na parte norte a rotunda de Porto de Lobos, quer na parte sul ao né da Seixeira que
liga ao sul da vila de Atouguia da Baleia e a estrada nacional E.N. 247, caracteriza-se por
ser uma area ainda pouco infraestruturada e com uma pluralidade de usos muito diversa,
0 que atorna desqualificada e representa uma dificuldade acrescida para a atratividade de
instalacdo de unidades empresariais.

N&o obstante, esta situacdo apenas se verifica ao nivel das infraestruturas locais, ja que
Nno que respeita as gerais, trata-se de uma zona estratégica, por onde passam ou confluem
grande parte das redes de abastecimento de infraestruturas e servicos a cidade de
Peniche, designadamente: - abastecimento de agua em alta a partir da Barragem de S.
Domingos; estagdo e conduta elevatoria das redes de saneamento da zona sul do concelho
para a ETAR de Atouguia da Baleia; Eletricidade em média tenséo e, mais recentemente,

a conduta principal de gas natural, a partir da Unidade Autbnoma de Gas (UAG).

Significa isto, que para a concretizacdo desta zona empresarial, se € uma evidéncia que
as infraestruturas locais ndo existem ou tém caracter bastante precario, em contrapartida
0S custos para a sua previsdo sdo bastante atenuados pela facilidade de se poderem
adotar solugfes técnicas relativamente acessiveis e de facil dimensionamento, adequadas
as necessidades previstas, a curto, médio e longo prazo.

Rede Viaria

A area abrangida pelo presente PU situa-se nos seus limites norte e sul, junto aos nés da
principal via rapida de ligacdo ao concelho e a cidade de Peniche, o IP6, precisamente o
né do Alto da Seixeira, com acesso a Atouguia da Baleia, a zona sul do concelho e ao n6
de Porto de Lobos, que liga a estrada nacional E.N.114.

Em ambos os casos, existem ligacdes francas desses nds a area do Plano, a sul, com
aproveitamento de um tro¢o da antiga estrada nacional E.N. 247 e a norte com uma ligacao
autbnoma a partir da rotunda existente.

A qualidade destas ligacdes viarias, quer para o exterior do concelho, quer para a cidade
e para o Porto de Peniche, constituem uma mais-valia do local e poderao ser indutoras do
investimento empresarial que se espera concretizar nesta area.

No que se refere especificamente a rede viéria interior a area de intervencéo, tal como
acontece com as restantes infraestruturas, € ainda muito precaria e de caracteristicas muito
rurais, assenta em antigos caminhos de terra batida, relativamente estreitos e sem os perfis
minimamente adequados ao trafego pesado que, de futuro, se prevé seja cada vez mais
frequente. Mesmo os dois Unicos arruamentos pavimentados, que se resumem a um troco
longitudinal de cerca de 1 Km, no eixo central da &rea, a ligar a derivacdo do né do IP6, a
norte, e a via conhecida como caminho da “Hortapronta”, em que parte desta coincide com
o limite sul, tém caracteristicas de caminhos rurais, sem garantir um nivel de servico
minimo.
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Figura 8 — Imagens de trogos da rede viaria local

Rede de abastecimento de agua

As condutas existentes que atualmente abastecem as poucas industrias e atividades
econdmicas que estdo implantadas na area do Plano, séo, em regra, de polietileno de baixa
densidade, com pequenos calibres, de natureza precaria e ndo garantem qualquer ligacao
em malha, nem sequer uma continuidade minimamente planeada.

No entanto, a zona é atravessada por uma conduta adutora de 450 mm didmetro que liga
a principal fonte de captacao do concelho, a albufeira da barragem de S. Domingos, através
da Estacdo de Tratamento de Agua de Atouguia da Baleia (ETA), aos reservatérios de
Peniche, cuja cidade depende, em grande parte, desse abastecimento.

O tragado dessa conduta coincide com caminhos existentes, conforme mostra o esquema
na peca desenhada das infraestruturas existentes que constitui uma servidao
administrativa de interesse publico.

Para o presente Plano, se, por um lado, o facto de a zona ser atravessada pela conduta
adutora principal de abastecimento a cidade constitui uma condicionante, dado que exige
gue seja estabelecido um corredor de protecdo adequado, por outro lado, facilita o
abastecimento quando a zona empresarial estiver ja numa fase avancada de consolidacao,
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através da “picagem” da referida conduta, imediatamente a poente do IP6, intervencao ja
h& muito prevista, para abastecimento da zona sul do concelho, conforme projeto existente
nos Servigcos Municipalizados de Aguas e Saneamento (SMAS). De acordo com 0 mesmo
projeto, o abastecimento definitivo a zona empresarial de Vale do Grou sera levado a efeito
através de uma derivacao da futura conduta da zona sul do concelho, complementada com
um sistema de reservatorios e de elevacao, a construir proximo do limite sul da zona de
intervencgao deste plano, de forma a garantir as condic¢des ideais de caudais e de pressao.

No entanto, porque a solucao atras referida, apesar de ha muito estar projetada, é onerosa
e enfrenta ainda dificuldades de financiamento, serdo apontadas solucdes técnicas
faseadas, sendo a de curto prazo, através de uma conduta distribuidora, a partir dos
reservatorios de Lugar da Estrada, ao longo da designada “Estrada da Hortapronta”,
abrangendo parcialmente o extremo sul da area inserida neste plano. Podera funcionar
como uma alternativa mais econémica enquanto a ocupacao deste espaco for de baixa a
média e enquanto ndo forem instaladas atividades do tipo industriais que necessitem de
grandes caudais. Numa segunda fase, quando essa ocupacado, pela sua densidade e
tipologia o justificar, sera entdo implementada a solugao definitiva, através do projeto dos
SMAS.

Saneamento de dguas residuais e industriais

A area abrangida pelo PU ndo possui rede de saneamento basico. Relativamente as
poucas atividades econémicas e, especialmente, unidades industriais existentes, a regra é
0 sistema de fossa séptica, seguida de absorcdo no solo, com algumas excecdes de
sistemas autbnomos. Destes, havera que realcar as unidades com maior impacte no local
e que séo:

= A sul, a “Hortapronta”, um dos maiores entrepostos de legumes do pais, com um
caudal muito significativo de aguas de lavagem de produtos alimentares
provenientes diretamente da producao agricola, ou seja, com uma agua de rejei¢cao
muito rica em “solos suspensos” e “solidos dissolvidos”, mas também com
concentracbes de CQO e CBOs, ndo despreziveis. Possui um sistema de
tratamento proprio, o qual, pelo que nos foi dado a observar, possui apenas
tratamento primario e posterior langamento direto na linha de agua existente. Esse
tratamento primario inclui: - retencédo de areais e sélidos suspensos pesados por
decantacdo, gradagem mecanica e tamisagem, com 2 tamisadores em paralelo.
Pela documentagéo facultada ao municipio, a descarga na linha de agua esta
devidamente licenciada, ja ha mais de uma década, pelas entidades competentes,
0 que pressupbe que o efluente de descarga cumpre todos os parametros
legalmente admissiveis para destino final.

= Sensivelmente a meio da area abrangida encontra-se uma industria de fabrico de

betdo- pronto, a “Valegrou Betdo”, também com grandes quantidades de rejei¢cao
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de aguas de lavagem de inertes e de amassadura, ricas, sobretudo em “sélidos
suspensos”. Trata-se de uma industria cuja atividade foi, h& anos, licenciada pela
Direcdo Regional de Economia, com parecer favoravel sobre a localizacao, da ex.
DRAOT-LVT, mas que, por forca dos instrumentos de ordenamento do territério, as
instalac6es nunca foram licenciadas pela Camara Municipal. Por esse motivo, o que
se conhece de tratamento autbnomo € uma pequena camara de decantacao para
deposicéo dos residuos pesados, seguida de fossa sética e langamento direto na
linha de agua existente do lado, ao que se supde, sem licenciamento das entidades
competentes.

= A norte, é especialmente relevante a empresa Anténio Ramos e Costa, Lda., uma
unidade industrial j& de dimensdes significativas na é&rea do tratamento,
transformacdo e congelamento de pescado. Rejeita diariamente caudais
importantes de efluentes com teores relativamente elevados de “sdlidos
dissolvidos”, “sélidos em suspensao”, “CQO”, “CBOs”, 6leos e gorduras. Possui um
sistema proprio, com base em gradagem, fossas séticas, dispostas em série e
descarga diretamente na linha de agua, a norte. Ao que foi transmitido por fontes
da empresa, havera uma licenca de descarga na linha de &gua, emitida pela
Agéncia Portuguesa do Ambiente, o que carecera de confirmagédo em fase posterior
do presente plano.

= De realcar ainda, na zona nordeste da area, uma antiga pecuaria de médias
dimensbes que tem funcionado de modo intermitente, com licengca da DRAP-LVT e
que possui um sistema de pré-tratamento através de uma lagoa anaerdbica, com
descarga posterior na linha de agua. Apesar de esta atividade ter chegado a estar
licenciada e ter recentemente tentado perante a DRAP-LVT, renovar esse
licenciamento, a Céamara Municipal emitiu parecer desfavoravel, por
incompatibilidade desta atividade, quer com indlstrias alimentares nas
proximidades, quer com 0s objetivos deste préprio plano. Deste modo, porque na
Gtica do municipio, ndo sera uma atividade a manter, também nado se considera
gualquer solucao futura para os seus efluentes.

Como solucdo global, havera que prever um sistema integrado e Unico para estas
infraestruturas, convergindo para a estacao elevatoria principal existente, muito préximo do
limite noroeste desta area, a qual concentra 0os emissarios da zona sul do concelho e eleva
os seus efluentes para a ETAR de Atouguia da Baleia, integrada num sistema em alta
explorado pela empresa “Aguas de Lisboa e Vale do Tejo” (ALVT). Impde-se ainda que
seja transposta e adaptada a regulamentacgéo ja existente nos SMAS de Peniche, para que
todas as unidades empresariais instaladas ou a instalar, especialmente as industrias,
sejam obrigadas a um pré-tratamento individual, de modo a que, os seus efluentes figuem
com a qualidade o mais aproximada possivel a “esgoto urbano comparado” e assim
respeitarem os parametros exigidos no regulamento atras referido, para ligacéo as redes
publicas.

Considerando que, em termos de orografia, a inclinagcdo dominante do terreno é de baixa
a média, quase sempre no sentido descendente sul-norte, é previsivel que a maioria da
area tenha possibilidades de ligagcéo a principal estacao elevatéria da zona sul, do sistema
da ALVT, e possa ser levado a efeito por gravidade.
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Drenagem de aguas pluviais

Nesta area ndo existe qualquer sistema de drenagem ou coleta de aguas pluviais. Trata-
se de uma zona com indices de ocupacédo e de impermeabilizacdo do solo, ainda muito
baixos. E servida por 3 linhas de 4gua demarcadas na carta militar como regueiras-madre,
mas de pouca expressdo, com caudais quase nulos na época estival. Na época das
chuvas, mesmo em situacbes de pluviosidade extrema, em que as regueiras existentes
transportam caudais consideraveis, esta area, caracteriza-se por uma auséncia
praticamente total de problemas associados a cheias ou inundacgdes, gracas a pouca
ocupacao existente se encontrar, em regra, em cotas elevadas e com inclinacbes
favoraveis relativamente as linhas de agua e também a grande capacidade de absorcao
de agua pelo solo, maioritariamente de natureza arenosa e ainda com uso agricola
predominante.

De futuro, com a ocupacao prevista e menor impermeabilizacéo, € indispensavel que se
preveja, pelo menos, as redes principais de coleta destas aguas, dimensionadas em fungéo
das bacias drenantes e da capacidade de vazao das linhas de agua.

Redes de energia e telecomunicac¢des

S&o servigos que na zona deste Plano se caracterizam ainda por sistemas rudimentares e
rurais, o que, de certo modo, é compreensivel, face a dispersdo da ocupacgédo, ao baixo
indice de infraestruturas basicas e a precariedade da rede viaria existente.

Assim, no que respeita ao abastecimento de energia, a zona é bordejada perto do limite
norte e atravessada, no sentido transversal, sensivelmente na zona central e no sentido
longitudinal, em parte do limite nascente, por redes aéreas de média tenséo, provenientes
de subestagbes existentes a montante, nomeadamente a de Atouguia da Baleia, de onde
partem linhas de 30 kV, que se destinam prioritariamente ao abastecimento da cidade de
Peniche e vérias povoacdes limitrofes, tais como: - Casal da Vala, Casal Moinho, Lugar da
Estrada e Consolacéo. Ao nivel local, os abastecimentos séo feitos pontualmente através
de derivagfes para alguns dos varios Postos de Transformagédo (PT) existentes na zona,
gue posteriormente se interligam, sempre por via aérea. A maior parte destes PT's estdo
junto a unidades fabris e oficinas, teoricamente, seriam de natureza privativa, mas, na
maior parte dos casos, sdo geridos pelas empresas e fornecedoras e praticamente
considerados como equipamentos concessionados para fins publicos.

Também, no que se refere as atuais redes no local abrangido pelo PU, estas limitam-se a
linhas aéreas, compostas por cabos assentes em postes de madeira, provenientes de
repetidores instalados em antenas dos operadores, fora desta area. Em regra, garantem
apenas 0s servicos basicos, com avarias relativamente frequentes, em especial, com
situagdes meteorologicamente adversas. A poténcia do sinal “Wi-Fi” &, regra geral, muito
fraca, quando comparada com a das redes urbanas e totalmente inadequada para uma

zona que se pretende ter um caracter fortemente empresarial e de centro de negdécios.
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Havera assim que prever uma rede de abastecimento de energia devidamente
dimensionada para as poténcias que serdo previsiveis e com condutores de baixa tensdo
através de cabos subterraneos. J4 no que respeita a telecomunicacdes, é indispensavel a
substituicdo das redes casuisticas existentes pelo prolongamento das redes urbanas,
através de cabos de fibra Gtica, instalados no subsolo, de modo a que existam garantias
de fiabilidade e poténcias de sinal que garantam velocidades adequadas, hoje
indispensaveis, para qualquer area empresatrial.

Rede de gas natural

Embora abrangido pela concesséo desde 1993, até agora, o concelho de Peniche ainda
ndo é abastecido por rede de gas natural. Finalmente, decorrem, jA em fase bastante
adiantada, as obras para suprir essa caréncia.

Contrariamente ao que acontece com os concelhos limitrofes do interior, cuja fonte de
abastecimento € a conduta que liga o terminal de Sines ao centro do pais pela faixa litoral,
a qual passa a cerca de 10 Km do limite nascente do concelho, Peniche, por razbes
técnicas e econdmicas da empresa concessiondria, ndo terd o seu abastecimento por
qualquer derivacdo desse gasoduto, mas sim por unidade autbnoma de gas liquefeito
(UAG), em construgéo junto a ETAR de Atouguia da Baleia, a qual sera abastecida por
camides-cisterna. E dessa Unidade Autonoma de Gas (UAG) que partem as condutas
distribuidoras primérias para todo o concelho. A principal, de DN PE 200, precisamente
aguela que garantira o abastecimento a cidade de Peniche, jA se encontra executada e
atravessa uma faixa no extremo norte da area abrangida pelo presente plano, pelo que
sera necessario prever um corredor de protecdo adequado.

N&o obstante o atual projeto do concessionario (Lusitaniagas, SA), ainda ndo o preveja,
deveréd ser projetada uma derivagdo secundaria para o principal arruamento desta area
empresarial, de modo a permitir o rapido abastecimento deste tipo de energia as unidades
fabris ja instaladas e a instalar.

2.6. Expectativas e necessidades

Como foi referido no inicio do presente documento, a criagdo de uma area no concelho
para a instalacdo de empresas e industrias constitui um objetivo do executivo municipal
que se tem vindo a consolidar a medida que a procura de areas desta natureza se vai
verificando.

Com efeito, o Municipio tem recebido, na ultima década, pedidos para instalacdo de
empresas cuja dimensdo ndo se coaduna com as condicdes dos espacos urbanos
existentes, assim como tem sentido a necessidade de colocar a disposicdo do tecido
empresarial concelhio areas infraestruturadas que permitam a relocalizagdo de unidades
fabris que existem nas areas urbanas e que, ora constituem focos de poluicdo de natureza
diversa, ora requerem espaco para a expansao das suas instalagoes.
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A partir dos dados do Anudario Estatistico da Regido Centro (INE, 2012) é possivel perceber
que a atividade industrial tem, no municipio de Peniche, uma presenca reduzida quando
comparados os valores da populacdo empregada neste setor a nivel nacional, regional e
sub-regional. Esta diferenca € compensada com um peso significativo do setor primario -
pesca e agricultura - no emprego que se destaca mesmo no contexto sub-regional. Acresce
gque o peso do setor terciario no emprego local apresenta maior significado do que a escala
regional e sub-regional, situacado que porventura se prendera, pelo menos em parte, com
a comercializacdo de pescado e produtos hortofruticolas e servicos complementares.

Quadro 1 — Trabalhadores/as por conta de outrem nos estabelecimentos por
municipio, segundo o setor de atividade (CAE-Rev.3) e 0 sexo, 2011

Primario Secundario Terciario
Continente 2% 33% 65%
Centro 2% 41% 57%
Oeste 5% 34% 61%
Peniche 10% 28% 62%

De igual modo, no que se refere as empresas, embora o comportamento do concelho seja
idéntico ao da sub-regido, € de evidenciar, na compara¢do com os dados regionais, uma
maior expressividade das empresas do setor primario e um menor nimero de empresas
nos setores secundario e terciario.

Quadro 2 — Empresas por municipio da sede, segundo a CAE-Rev.3, 2011

Primario Secundario Terciario
Continente 5% 16% 80%
Centro 6% 20% 75%
Oeste 11% 18% 71%
Peniche 11% 18% 71%

Uma das conclusBes que se pode retirar destes dados é, apesar de refletir a estrutura
empresarial da sub-regido, as empresas dos setor secundario apresentam uma dimensao
genericamente menor, empregando menos pessoas, situagdo que podera estar associada,
pelo menos parcialmente, a incapacidade de crescimento das instalacdes existentes.

Por outro lado, pode-se também referir o potencial de crescimento da industria de
transformacédo de produtos locais, decorrentes das principais atividades do setor primario
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referidas, que pode ser despoletada pela melhoria das condi¢cdes de acolhimento e efeitos
de “clusterizagao” associados.

A concretizacdo da area industrial de Vale do Grou €, assim, um passo de extrema
importéncia para o desenvolvimento econémico e aumento da competitividade do concelho
e, ao mesmo tempo, para a melhoria da qualidade de vida nos nucleos urbanos.

Da analise da gestdo urbanistica da ultima década, é possivel registar que a dindmica
construtiva na area de intervencao tem sido muito reduzida. Para além da instalacdo de
duas industrias, foram aprovadas sobretudo instalagdo de estufas e algumas obras de
construcao de muros.

Por sua vez, os pedidos classificados como indeferidos e pendentes dizem respeito na sua
grande maioria a construcdo de novos armazéns e unidades industriais - foram 12 os
pedidos desta natureza para além de um pedido de loteamento industrial e outro para
deposito de sucatas. Foram ainda rececionados na CMP dois pedidos para construcao de
habitacdo e um para turismo rural.

Com efeito, para além dos pedidos que formalmente dao entrada na CMP, reconhece-se
gue na ultima década foram sendo veiculadas outras pretensfes de fixacdo de grandes
unidades empresariais no concelho para as quais nao havia outra alternativa, assim como
a necessidade de deslocalizar unidades industriais existentes, atualmente localizadas em
meio urbano, que carecem de area para expansao ou para viabilizacdo de processo de
certificacéo.

No concelho existem atualmente 3 zonas industriais, para além de Vale do Grou. Duas
situam-se na cidade de Peniche - Abalo e Prageira — e duas na freguesia de Serra DEl
Rei.

A zona industrial do Abalo situa-se a norte da peninsula e corresponde a uma area de 16,6
ha, estando por ocupar cerca de um terco. Esta zona esta ocupada com diversos tipos de
atividades: oficinas diversas, industria de poliestireno expandido, transformacao e
congelagcdo de pescado, industria conserveira, industria de produtos pré-confecionados,
industria de frio e comércio de pescado. Embora ainda tenha capacidade para acolher mais
empresas, esta area encontra-se muito préxima do nudcleo urbano, tendo diversas
habitacdes dispersas. Por outro lado, encontra-se num local periférico em relagdo ao
concelho, inserido na orla costeira e com potencial turistico.

A zona industrial da Prageira esta implantada sobre o istmo de Peniche, mesmo a entrada
da cidade e corresponde a maior area industrial do concelho com cerca de 34,2 ha,
beneficiando de uma forte ligacdo ao Porto de Pesca. Esta &rea da cidade esta ocupada
por zonas de comércio, desde o alimentar as lojas de apoio as pescas, transformacéo e
congelacéo de pescado, construcdo civil, oficinas de mecéanica, barcos e fibras. Esta zona
esta ja densamente ocupada, com lotes constituidos e infraestruturas, estimando-se
existirem apenas 2ha disponiveis.

Por fim, na Serra D"El Rei esté prevista no PDMP, tal como para a zona Vale do Grou, uma
zona industrial a poente do aglomerado urbano e confinante com a EN 114. Contudo, esta
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area com cerca de 40ha tem apenas uma industria de ceramica desativada que ocupa
3,8ha.

Face ao exposto, Vale do Grou assume-se como a melhor alternativa para a criacdo de
espaco destinado a atividades econémicas e industriais ao nivel do concelho pois permite
complementar o espaco existente na Prageira, beneficiando de centralidade, bons acessos
e tira partido da preexisténcia de inUmeras industrias dispersas.
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